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 حسببذاری تئَری دٍ

 لزاردادّبی اجبرُ: فصل چْبردّن 

 همذهِ

 (یؼٌی اس ایي هَؾَع سیبز استفبزُ هی ضَز)رٍاج رٍس افشٍىٍ  زٍهی  بحث بزاًگیشلزارزازّبی اخبرُ ثِ زٍ زلیل هْن هی ثبضٌس ؟ یکی 

 .زر ایي ذػَظ تسٍیي ضَز استبًذارد 16زارًس کِ ثبػث ضسُ 

 ( FASB=10) ٍ ّیبت استبًسارزّبی حسبثساری هبلی (APB=5) ٍ ّیبت اغَل حسبثساری (CAP=1 )کویتِ رٍضْبی حسبثساری

 .هتؼسزی رخ هی زّس  هبلیٍ  ػولیبتیاخبرُ زارائیْب ثِ زلایل رٍاج رٍسافشٍى

کِ لسرت ذزیس  بسیبر گزاى لیوتٍ ثزذی زارائیْب . غَرت هی گیزز طزیك اجبرُیؼٌی ، ثزذی اس زارائیْب تٌْب اس  دیذگبُ ػولیبتی

 .ثػَرت ًمس ٍخَز ًسارز

 .کِ زٍ خٌجِ ثباّویت زیسگبُ هبلی هی ثبضس  تبهیي هبلی خبرج اس تزاسًبهٍِ  صزفِ جَئی هبلیبتییؼٌی ،  دیذگبُ هبلی

ثِ ایي غَرت کِ اخبرُ زٌّسگبى ، زریبفت ّبی اخبرُ را .  ثَزػولیبتیزر گذضتِ اخبرُ ّب ثحث ثزاًگیش ًجَز ٍ اخبرُ ثػَرت 

 .ثجت ٍ گشارش هی کززًس ّشیٌِ اجبرٍُ اخبرُ کٌٌسگبى ، پززاذت ّبی اخبرُ را ثؼٌَاى  درآهذ اجبرُثؼٌَاى 

پززاذتْبی اخبرُ ثِ ّشیٌِ ) اجبرُ ػولیبتی یب چَى اجبرُ ّب دٍ دستِ ضذًذٍ ثب گذضت سهبى اخبرُ ّب ثحث ثزاًگیش ضس 

ٍ زریبفتْبی اخبرُ ثِ   دارائیپززاذتْبی اخبرُ ثِ) اجبرُ سزهبیِ ای ّستٌس یب (اخبرُ ٍ زریبفتْبی اخبرُ ثِ زرآهس هٌظَر هی ضَز 

 .ّستٌس (هٌظَر هی ضَز تبهیي هبلی یب فزٍش

 هطىل تطخیص اخبرُ زر حبل حبؾز ثحث ثزاًگیش ضسًس گفتین اخبرُ ّب ، ػولیبتی یب سزهبیِ ای ّستٌس ٍلی هْوتز اس آى :ًىتِ 

 .ػولیبتی یب سزهبیِ ای ثَزى آًْبست

  :اس دیذگبُ اجبرُ دٌّذُ ، اجبرُ ّبی سزهبیِ ای بِ طَر ولی بِ دٍ گزٍُ طبمِ بٌذی هی ضًَذ 
 ؟.    قجمِ ثٌسی اخبرُ سزهبیِ ای اس زیسگبُ اخبرُ زٌّسُ ثِ چٌس گزٍُ هی ثبضس

فزٍش اخبرُ  سزهبیِ ای ٌّگبهی هػساق  زارز کِ تَلیس کٌٌسُ یب فزٍضٌسُ کبلا اس لزارزاز اخبرُ ثِ ػٌَاى اثشار : ًَع فزٍش  ( 1

 .تبهیي هبلی استفبزُ کٌس 
 .چٌبًچِ لزارداد اس ًَع فزٍش ببضذ ، اجبرُ سزهبیِ ای هتزادف بب فزٍش ّوزاُ تبهیي هبلی اس طزف فزٍضٌذُ است

. ٌّگبهی هكزح هی گززز کِ ضرع ثبلثی اهز تبهیي هبلی را ثِ خبی تَلیس کٌٌسُ یب فزٍضٌسُ ثِ ػْسُ گیزز : ًَع تبهیي هبلی  ( 2

زر ایٌگًَِ هَارز اخبرُ زٌّسُ ضرػی است کِ تبهیي هبلی هی کٌس ٍ رٍضْبی حسبثساری ًیش زر خْت تلمی لزارزاز ثِ ػٌَاى ٍام ٍ 

اگز لزارزازاخبرُ سزهبیِ هٌظَر ًگززز هیلغ اخبرُ زریبفتی ثِ . ضٌبسبئی زرآهس ثز هجٌبی ًزخ سَز تؿویي ضسُ کَضص هی  ًوبیس 

 .ػٌَاى زرآهس ضٌبسبئی هی گززز 
 .چٌبًچِ لزارداد اس ًَع تبهیي هبلی ببضذ ، اجبرُ سزهبیِ ای هتزادف بب اػطبی ٍام ٍ تسْیلات است
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 (هؼوَلی یب هطزٍـ)لزاردادّبی اجبرُ در همبیسِ بب تزتیببت خزیذ 

لزارزاز اخبرُ سٌسی است کِ ثز اسبس آى ، استفبزُ اس هبل هؼیٌی زر یك زٍرُ ثبثت ، زر لجبل اخبرُ یب هبثِ اسای زیگز ثِ اخبرُ 

 .کٌٌسُ ٍاگذار هی ضَز 

ذزیس  (3ذزیس ًسیِ  (2ذزیس ًمسی  (1ضبهل  تزتیببت خزیذ. تفبٍتْبی حمَلی ٍخَز زارز تزتیببت خزیذٍ  لزارداد اجبرُ ثیي 

زر سهبى  خزیذ هطزٍطٍلی زر .زر سِ تبی اٍل ، هبلکیت هبل اًتمبل هی یبثس. ذزیس ثب تؿویي یب ذزیس هطزٍـ هی ثبضس  (4السبقی 

 . ایي هَؾَع هػساق ًسارز هَرد اجبرُ اهب زر . پززاذت آذزیي لسف ، هبلکیت هبل اًتمبل هی یبثس

 سزهبیِ ای هحسَة وزدى تَسط اجبرُ وٌٌذگبى

 ضزـ سیز ٍخَز زاضتِ 14اگز .ؾَاثف هتؼسزی ثِ هٌظَر پطتیجبًی اس سزهبیِ ای هحسَة کززى لزارزازّبی اخبرُ ارائِ ضسُ است

  (67صفحِ ). هی ثبضس اجبرُ ػولیبتیزر غیز ایي غَرت  اجبرُ سزهبیِ ایثبضس 

 : هَرد اضبرُ هی وٌین7 هَرد است وِ بِ 14

 .اخبرُ کٌٌسُ حمَق  ثب اّویتی را زر اهَال استیدبری کست هی کٌس -1

 .   اخبرُ کٌٌسُ ّشیٌِ ّبی هزثَـ ثِ هبلکیت را هی پززاسز -2

 .اخبرُ کٌٌسُ ٍام اخبرُ زٌّسُ را زر ارتجبـ ثب اهَال استیدبری تؿویي هی کٌس -3

 .اخبرُ کٌٌسُ اس لحبل همبغس هبلیبتی ، لزارزاز اخبرُ را ثِ ػٌَاى ذزیس تلمی هی کٌس -4

 .لزارزاز اخبرُ زر هست لزارزاز غیز لبثل فسد است -5

 .لزارزازّبی اخبرُ ثیي قزفْبی هزثَـ هٌؼمس هی ضَز -6

 .ارسش اسمبـ اهَال استیدبری زر پبیبى هست اخبرُ ًبچیش است -7

 .ؾَاثف زارین تطخیص اجبرُ سزهبیِفمف ثزای .ثزای تطریع اخبرُ ػولیبتی ّیچ گًَِ ؾَاثكی ًسارین :ًىتِ 

 دیذگبّْبی هطزح ضذُ در رابطِ بب سزهبیِ ای هحسَة وزدى لزاردادّبی اجبرُ را ػٌَاى ًوَدُ ٍ تطزیح ًوبئیذ؟: سِ رٍیىزد سزهبیِ ای هحسَة وزدى اجبرُ ّب 

سزهبیِ ای هحسَة وزدى لزاردادّبی اجبرُ یؼٌی تلمی اهَال استیجبری بِ ػٌَاى دارایی هی تَاى سِ رٍیىزد بِ ضزح سیز 

 :ارائِ داد

ایي رٍیکزز ثز هفبّین ٍ تؼبریف .ثیي اخبرُ زٌّسُ ٍ اخبرُ کٌٌسُ لزارزازی غَرت گیزز کِ لبثل فسد ًجبضس :رٍیىزد حمَلی( 1

حمَلی تبکیس زارز ٍ لزارزازّبی اخبرُ ٍالؼی را ثِ ػٌَاى اخبرُ ػولیبتی ٍ سبیز لزارزاز ّبی اخبرُ را سزهبیِ ای قجمِ ثٌسی هی 

  .کٌس

  : رٍیىزد حمَق بب اّویت(2

.  هی پززاسز خبری زارائی استیدبریایي رٍیکزز ثِ هؼٌبی ایٌست کِ اخبرُ کٌٌسُ هجلغ ثیطتزی را زر همبیسِ ثب ارسش اخبرُ زٍرُ

زر ًتیدِ ، تفبٍت اًسکی ثیي .ؾوٌب ، غیز لبثل فسد ثَزى لزارزاز زر قَل هست اخبرُ اس ثحث حمَق ثب اّویت پطتیجبًی هی کٌس

 .رٍیکزز ّبی حمَلی ٍ حمَق ثب اّویت ٍخَز زارز
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  : ػوذُ هبلىیت اًتمبل هشایب ٍ هخبطزات(3

زر لزارزازّبی اخبرُ ای کِ توبم هشایب ٍ هربقزات ػوسُ هبلکیت را ثِ اخبرُ کٌٌسُ هٌتمل هی کٌس ثبیس ثِ ػٌَاى تحػیل زارایی ٍ 

زر تؼزیف خبری پیص ضزـ . تمجل تؼْس تَسف اخبرُ کٌٌسُ ٍ ثِ ػٌَاى فزٍش ّوزاُ ثب تبهیي هبلی تَسف اخبرُ زٌّسُ تلمی ضَز

 .غیز لبثل فسد ثَزى ثزای سزهبیِ ای هحسَة کززى لزارزازّبی اخبرُ حذف ٍ ثز هفَْم حمَق ثب اّویت تبکیس کوتزی ضسُ است

   SFAS No.13 ّیبت استبًذاردّبی حسببذاری هبلی 13استبًذارد ضوبرُ 

  را  (ضیَُ ّبی ثجت ٍ گشارش کززى لزارزاز ّبی اخبرُ  ) ثب ػٌَاى 13 استبًسارز ضوبرُ 1976ّیبت استبًسارز ّبی حسبثساری هبلی زر ًَاهجز

 .ارائِ ًوَز

  ُهٌتطز هی کٌٌس تمبرى ثیطتزی ٍخَز زاضتِ ثبضس (هَخز ٍ هستبخز)ّسف ػوسُ استبًسارز ایي ثَز کِ ثیي اقلاػبتی کِ قزفیي لزارزاز اخبر. 

  ایي ثب هفَْم ٍ ّن چٌیي ؾَاثف سزهبیِ ای هحسَة کززى تغییز کزز یؼٌی ؾَاثف غیز لبثل فسد ثَزى ٍ حمَق ثب اّویت حذف ٍ ثِ خبی آى

 0اًتمبل ػوسُ هشایب ٍ هربقزات زارایی هكزح ضس

  ایي است کِ چگًَِ هی تَاى هزس ثیي اخبرُ ّبی ػولیبتی ٍ اخبرُ ّبی سزهبیبی را تزسین کزز5 ٍ ثیبًیِ ضوبرُ 13تفبٍت ثیي استبًسارز . 

 (هْن): چْبر ضببطِ در ایزاى بزای سزهبیِ ای هحسَة وزدُ اجبرُ 

 (ضزقتولیك اخبرّجِ).هبلکیت حمَلی زر پبیبى هست لزارزاز اخبرُ ثِ اخبرُ کٌٌسُ هٌتمل ضَز 

 لزارزاز اخبرُ ضبهل اذتیبر ذزیس زارائی ثب ترفیف ثبضس 

 ُثزآٍرزی زارائی ثبضسػوزهفیس  زرغس75 حساللهست لزارزازاخبر  . 

 زارائی استیدبری زر ضزٍع لزارزاز ، پس اس کسز  زرغس ارسش هتؼبرف 90 هؼبزل ، اخبرُ پززاذتْبی فؼلی حسالل ارسش

  .ترفیف هبلیبتی سزهبیِ گذاری ثبضس

 ضزایط اجبرُ سزهبیِ ای 
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 فزٍش ٍ اجبرُ هجذد

ایي لزارزاز ٌّگبهی ٍالغ هی ضَز کِ هبلك یك فمزُ زارائی آى را اس لحبل حمَلی ثِ فزٍش هی رسبًس ٍ ؾوي لزارزاز اخبرُ آى 

 . را هدسزا اخبرُ هی کٌس

ثلکِ . اخبرُ کٌٌسُ ثلازرًگ ضٌبسبئی ضَز  سَد ٍ یب سیبى دفتزیًجبیس  (فزٍش ٍ اجبرُ هجذد )قجك استبًسارز زر ایٌگًَِ لزارزازّب

لزارزاز اخبرُ ثِ ػٌَاى ػولیبتی هحسَة ضذى ٍ زر غَرت  تذریج هستْلهلاسم است ّزگًَِ سَز ٍ سیبى تَسف اخبرُ کٌٌسُ ثِ 

 .  تلمی هی گززز تؼذیل هبلغ استْلانلزارزاز اخبرُ ثِ ػٌَاى  سزهبیِ ای هحسَة ضذىٍ زر غَرت تؼذیل اجبرُ بْب 

 .قجمِ ثٌسی هی ضَز هخبرج اًتمبلی بِ دٍرُ ّبی آتی یب درآهذ ثِ ػٌَاى تزاسًبهِسَز یب سیبى اًتمبلی ثِ زٍرُ ّبی آتی زر 

لبػذُ ٍ هحبفظِ وبری هی گززز کِ ثب هفَْم  فشًٍی ارسش دفتزی سیبى ضٌبسبئیتٌْب استثٌبء ثز ایي لبػسُ است کِ زر غَرت 

 .ّن آٌّگی زارزالل بْبی توبم ضذُ 

 اجبرُ ّبی اّزهی

زر ایٌگًَِ هَارز ،اخبرُ زٌّسُ زارایی را .زر ایي ًَع لزارزاز ّبی اخبرُ ، ثدبی زٍ قزف ،سِ قزف زرگیز لزارزاز هی ثبضٌس

هؼوَلا ثیص اس ).اهب اخبرُ زٌّسُ هجلغی را اس گزٍّی اس ٍام زٌّسگبى لزؼ هی کٌس.تحػیل ٍ سپس ثِ اخبرُ کٌٌسُ اخبرُ هی زٌّس

 (لیوت زارایی50%

 :است کِ ثیي قزفیي لزارزاز تحت ضزایف ذبظ هٌؼمس هیگززز یه ًَع لزارداد اجبرُ سِ جبًبِسبذتبراخبرُ اّزهی 

 (اخبرُ زٌّسُ اس ضرع ٍام هی گیزز )اخبرُ زٌّسُ :هبله  .1

  (اخبرُ کٌٌسُ هدجَر است هبُ ثِ هبُ السبـ را پززاذت کٌس)اخبرُ کٌٌسُ :هصزف وٌٌذُ دارایی  .2

 است  قزف فزٍضٌسُ ثِ ذزیسار را ػْسُ زار اس ٍاحس تدبری کِ هسئَلیت تبهیي اػتجبر :تبهیي وٌٌذُ هٌببغ هبلی  .3

  :هشایبی اجبرُ اّزهی بزای اجبرُ دٌّذُ 

 (زرغس80تب 60).  ذزیس زارایی هَرزاخبرُ اسقزیك اػتجبرزٌّسُ تبهیي هیطَزثیطتز ٍخَُ ًمس ثزای •

 .ٍاهی کِ اػتجبرزٌّسُ تبهیي هیکٌس هؼوَلا ثسٍى حك هكبلجِ اساخبرُ زٌّسُ است  •

 .اخبرُ زٌّسُ استرفیف هبلیبتی ثِ سجت سزهبیِ گذاری زرارتجبـ ثباهَال استیدبری ثزذَرزارهیطَز •

  .اهَال استیدبری زرپبیبى هست لزارزازثِ اخبرُ زٌّسُ ثزگطت زازُ هیطَز •

در ایي ًَع لزارداد بِ جبی دٍ ًفز سِ ًمز درگیز . ًَع خبصی اس تبهیي لزاردادّبی اجبرُ ای است وِ در بزخی اس وطَرّب رٍاج دارد 

 درصذ لیوت 50ّستٌذ اجبرُ دٌّذُ دارائی را تحصیل ٍ سپس بِ اجبرُ وٌٌذُ اجبرُ هی دّذ اهب اجبرُ دٌّذُ هبلغی را هؼوَلا بیص اس 

ایي ًَع ٍام هؼوَلا بذٍى حك هزاجؼِ بِ اجبرُ وٌٌذُ بَدُ اهب اجبرُ وٌٌذُ بخطی . دارائی را  اس گزٍّی اس ٍام دٌّذگبى لزض هی گیزد 

 . اس هببلغ اجبرُ دریبفتی را بزای پَضص اصل ٍ فزع ٍام اخذ ضذُ تخصیص هی دّذ 
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 (ًتبیج التصبدی سزهبیِ ای هحسَة وزدى لزاردادّبی اجبرُ را بٌَیسیذ؟): ًتبیج التصبدی سزهبیِ ای هحسَة وزدى لزاردادّبی اجبرُ 

ثزای قجمِ ثٌسی : سیزا اٍلاً . هربرج لجَل ٍ ثکبرگیزی رٍش سزهبیِ ای هحسَة کززى لزارزازّبی اخبرُ است: دیذگبُ اٍل ( 1

. لزارزازّبی اخبرُ ثؼٌَاى ػولیبتی یب سزهبیِ ای ، اقلاػبت ثیطتزی ثزای تحلیل ٍ ًتیدِ گیزی حسبثزسبى ٍ حسبثساراى لاسم است

 .زر ثبًی ، سزهبیِ ای هحسَة کززى لزارزازّب هستلشم ثجت ّبی پیچیسُ ٍ سیبزتزی  زر ّز زٍرُ هبلی است

ًتیدِ زٍم کِ ثسیبر حسبس ٍ ثب اّویت است ،پبسد ثِ ایي سَال هی ثبضس کِ آیب سزهبیِ ای هحسَة کززى  :دیذگبُ دٍم  (2

ثسیبری اس ضزکتْب اس قزیك اًؼمبز لزارزازّبی اخبرُ ، اهکبى تبهیي . لزارزازّبی اخبرُ اس زیسگبُ اخبرُ کٌٌسگبى ًمؽ غزؼ ًیست

تحمیمبت زر ایي سهیٌِ حبکی اس ایي است کِ زلیل اغلی  اًؼمبز لزارزازّبی اخبرُ اثز . هبلی ذبرج اس تزاسًبهغ را ثسست هی آٍرًس

تحمیك زیگزی ، سزهبیِ ای هحسَة ًکززى لزارزازّبی اخبرُ هَخت ثْتز ضسى ًسجت ثسّی ٍ ًزخ . آى ثز غَرت ّبی هبلی است

ثْز غَرت استبًسارزّبی هزثَـ ثِ لزارزازّبی اخبرُ ًیبسهٌس ثبسًگزی ٍ اغلاحبت اسبسی زر آیٌسُ هی .ثبسزُ حسبثساری هی ضَز

 .ثبضس

 ًوًَِ سَالات

زیسگبُ ّبی هكزح ضسُ زر راثكِ ثب سزهبیِ ای هحسَة کززى لزارزازّبی اخبرُ را ػٌَاى ًوَزُ ًٍتبیح سزهبیِ ای  .1

 ؟هحسَة کززى لزارزازّبی اخبرُ را ضزح زّیس

چْبر ضزـ اخبرُ سزهبیِ ای را ثٌَیسیس ؟  .2

 ضویوِ

 دارائيهاي واگذاري تحت عنوان قزارداد اجاره به چند نوع ثبت مي گزدد؟

 . ایي ًَع دارائیْب بِ دٍ صَرت ضٌبسبئی هی گزدًذ 

رٍضْبی حسبثساری اخبرّْب را اغكلاح ثِ . هی تَاى اخبرُ سزهبیِ ای را ثِ هٌشلِ ذزیس زارائی ثب تبهیي هبلی اس قزیك استمزاؼ للوساز کزز  ( الف

 .      حسبة زارائی ثززى یب سزهبیِ هحسَة کززى هی ًبهٌس

زر ایي رٍش پززاذتْبی اخبرُ ثِ . هی ًبهٌس  اجبرُ ػولیبتیسبیز لزارزازّبی اخبرُ کِ ًتَاى سزهبیِ ای هحسَة ٍ ثِ ػٌَاى زارائی تلمی ًوَز   (ة 

 .زٍرُ هٌظَر هی گززز ّشیٌِ 

 اجبرُ سزهبیِ ای

 لزار زاز اخبرُ ٌّگبهی سزهبیِ ای تلمی هی ضَز کِ توبم هربقزات ٍ هشایبی هبلکیت ثِ اخبرُ کٌٌسُ اًتمبل یبثس. 

 ،چٌیي اخبرُ ّبیی هؼوَلا غیز لبثل فسد است 

 زر اغل ایي ًَع لزارزاز اخبرُ ًطبًگز ذزیس تَسف اخبرُ کٌٌسُ ٍ فزٍش تَسف اخبرُ زٌّسُ هحسَة هی ضَز. 

  ٍ زر ایي ًَع لزارزازّب هحتَای هؼبهلات ّوَارُ ثب ضکل لبًًَی آًْب سبسگبر ًوی ثبضس، اهب اگز لزار است اقلاػبت ثیبًگز غبزلبًِ هؼبهلات

. سبیز رٍیسازّبیی کِ هسػی، ثیبى کٌٌسُ آًْب است ثبضس ثبیس ثزاسبس هحتَای ٍالؼیت التػبزی ٍ ًِ  غزفب ضکل لبًًَی هؼبهلات  تْیِ ضَز

  (هفبّین هبلی گشارضگزی ًظزی)

www.irhesabdaran.ir www.irhesabdaran.ir


